Smérnice Spolecenstvi vliastnikl jednotek Holasicka 1163/10, Opava

pro stanoveni prispévki na opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti
domu
a stanoveni zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek a jejich rozictovani

1. Stanoveni prispévkil na spravu a udrzbu spoleénych éasti domu

1.1. Pfispévek na vydaje spojené s tdrzbou a spravou spolecnych ¢asti domu mimo vyjmenované v bodech 1.3. az 1.6.
jsou vlastniky dle §1180 odst. 1 NOZ hrazeny v podilu na spolecnych ¢astech domu, jak jsou uvedeny v KN.

1.2. Uvér SVJ z roku 2026 je splacen z vydajll na spravu domu (bod 1.1.) véetné souvisejicich poplatkd.

1.3. Dle rozhodnuti shromazdéni jsou

1.3.1. Vydaje na zhodnoceni jednotky — objednané a uhrazené SVJ z dlouhodobych zaloh (napt. odstranéni havarijniho
stavu, porevizni opravy, hromadné objednana Udrzba apod.) budou pfredepsany k nahradé konkrétnim jednotkam podle
jejich podilu na zhotovitelem fakturované Castce. Na fakture nebo v pfiloze musi byt vycet jednotek, kterych se platba tyka, a ke
kazdé jednotce urceny jeji podil na celkové Castce.

1.3.1.1. Naklady na pofizeni pomérovych méridel (ceny méfidel véetné instalace) se rozpocitaji na vlastniky bytd podle
poctu instalovanych méridel (SV, TUV, top. téles). Sbérnice dat, pfipojeni k internetu a zpfistupnéni odectd na webu se
rozpoCitaji mezi vlastniky bytl rovnym dilem. Mésicni predpis BJ se stanovi jako soucet nakladd BJ na pofizeni méfidel podéleny
poctem plateb a mésicnich nakladd na provoz, zaokrouhleny na celé koruny.

1.3.2. Postovné — naklady na komunikaci s vlastniky nebydlicimi v domé& a bez moznosti dorucovani zdarma jsou hrazeny
timto vlastnikem.

1.3.3. Naklady na upominani a pravni poradenstvi spojené s upominanim nebo vymahanim dluhi vlastnika

v(ci SV] budou hrazeny timto vlastnikem (postovné, pravni poradenstvi, kolky, soudni vydaije, ...).

1.3.4. Pokuta za prodleni dle §13 zakona ¢. 67/2013 Sb. je dle Stanov sniZzena z 50 na 30 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni. Pokutu mdZe prominout nadpolovicni vétsina ¢lend SVJ dle podild na domé, spravce bez hlasovani do vyse 1000 KE.
Na Zadost dluznika vyhlasi hlasovani o prominuti spravce nebo statutarni organ do 7 dnll od dodani Zadosti. O prominuti celé
pokuty nebo jeji ¢asti je mozné hlasovat jen jednou (hlasovani probiha 14 dnli od jeho vyhlaseni).

1.4. Pfispévek na spoleéné ¢asti domu ve vyluéném uzivani jen nékterych vlastnikl pfistupnych pouze z bytu se stanovi
rozhodnutim shromazdéni v souladu dle §1180 odst. 1 ¢astkou za m2. Rozhodujici k urceni velikosti ploch jsou hodnoty
uvedené ve stavebnich planech domu; pfipadné dopocteny, pokud nejsou v planech uvedeny. K individudlnim stavebnim
Upravam se neprihlizi (zméné plochy po zatepleni, zzméné oken za vyzdivku, chybné zapisy v jinych dokumentech, ...).

1.4.1. Shromazdéni rozhodlo o prispévku na balkony a lodzie od kvétna 2014 ¢astkou za m2 - 120 K&/rok (10 K&/ mésic).
SVJ zajist'uje v pravidelnych intervalech Gdrzbu vyzadovanou béznym opotfebenim dle rozhodnuti shromazdéni
vlastnik{l v rozsahu fasada, podlaha, zabradli. Tyto pfispévky se automaticky pfevadi do pfispévku dle bodu 1.1., ze kterého je
Udrzba hrazena. UdrZbu oken a dveri véetné ramij zajistuje viastnik, ktery je ma ve vylucném uzivani. Rozbiti nebo poniceni
Casti, které vyzaduji opravu a zajisti ji SVJ, hradi vlastnik.

1.4.2. Vlastnik udrzuje na vlastni naklady: bytova okna vcetné ramd, zarubné vstupnich averi bytu a sklepni kdje vcetné
averi, kovani, pantl a zamku, radidtory vietné armatur a termostatickych hlavic. Za véci uloZené ve sklepnich kdjich v souladu
s bezpecnostnimi a poZarnimi preadpisy zodpovida viastnik.

1.4.3. SVJ udrzuje ze spolecnych prostifedkd — déleno mezi vlastniky dle bodu 1.1.

- technické prostory volné nepfistupné vlastnik@im, které vyuZivaji dodavatelé sluzeb (Opatherm, Cetin, Vodafone, strojovna a
Sachta vytahu)

- prostory uvedené ve stavebnich planech jako ,dilny", vyuzivané k umisténi zaznamového zafizeni kamer, uskladnéni Gcetnictvi
a administrativy SVJ, a spole¢ného majetku (material a naradi k udrzbé domu)

- kolarny a prichozi ,garaz", které jsou k dispozici vsem, i kdyz je nevyuzivaji

1.5. Prispévky na vlastni spravni €innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku, ke které se Cinnosti vztahuji, rovhym dilem.
1.5.1. Délenymi mezi vSechny jednotky jsou naklady ur¢ené na odmériovani osoby, ktera dlim spravuje, nebo ¢lend jejich
organ(, dale na vedeni Gcetnictvi, na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti (napf. poplatky za vedeni bankovniho Uctu,
kancelarské potreby apod.) a mzdy osob zaméstnanych k vykonu dilcich spravnich ¢innosti.

1.5.2. Odecty méfidel a rozlc¢tovani spotieb se déli pouze mezi jednotky vybavené méridly.

1.5.3. Naklady na sluzby nevyuzivané vsemi jednotkami se déli mezi ty jednotky, které je vyuZzivat mohou.

1.6. — Uklid - presunut jako 2.2.



2.1. Vytah
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

e  provadéni odbornych zkousek, odbornych a provoznich prohlidek

mazani vytahu, véetné mazacich tukd a olejll

provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce

sefizovaci prace

vyprost'ovani osob z vytahu

Udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni nepojizdnosti vytahu
Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné

vyprosténi predmétl spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci

obnovu poskozenych pfedepsanych navod( a stitké na Sachetnich dvefich a v kleci vytahu
opravy svitidla v kabing, v¢. vymény zarovky

natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty

vymeénu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dvefi

e spotrebu el. energie na provoz vytahu (je samostatné mérena)
Cena sluzby se rozuctuje na vlastniky bytd, a to stejnou castkou za byt.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na stredni a generaini opravy vytahu (napr. vymeéna hnaciho zafizeni, lan, vodicich list,
kabiny) a vydaje na technické zhodnoceni vytahu (modernizace a rekonstrukce). Tyto naklady jsou soucasti nakladd na spravu
domu a pozemku a hradi se z dlouhodobé zalohy na opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti domu.

2.2. Uklid spoleénych prostor a pozemku

Cena sluzby se rozuctuje na vlastniky bytd a to stejnou ¢astkou za byt.

Do ceny uklidu se zahrnou naklady na uklid v domé a na pozemku pfiléhajiciho k domu; uklidové prostiedky a pom{cky napf.
kosté, lopata, pytle apod.; posypovy material a pomdcky pro odklizeni snéhu. V pfipadé, Ze by méla byt prekrocena schvalena
cena o vice nez 5%, musi zménu (novou smlouvu) schvalit vétsina vlastnikd.

2.3. Provoz osvétleni spoleénych prostor, dalkové ovladani vstupnich dvefi do domu, napajeni STA a ventilace
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

e spotfebu el. energie ve spolenych prostorach, vCetné najemného za elektroméry

e vymeénu Zarovek a zafivek

e napajeni elektrickych vratnych, v¢. domacich telefon umisténych v bytech, a elektrickych zamka

e napajeni STA - spoleCna televizni anténa (nema samostatné méreni)
e spotfebu el. energie na pohon spolecnych odtahovych ventilatord stoupacek
e napajeni sbérnice dat z méfidel vody a tepla

Cena sluzby se roz(ctuje na vlastniky bytd, a to stejnou ¢astkou za byt.

Do ceny sluzby se nezahruji naklady na vymeénu stavajicich rozvodd elektriny nebo na vybudovani rozvodd novych, na udrzbu
rozvodd elektriny (napr. dotahovani svorek), opravy a vyménu vypinac, spinact, schodistovych automatd a jisticti, opravy a
wyménu osvétlovacich téles, opravy a vymeénu elektrickych vratnych, vc. domdcich telefond umisténych v bytech, a elektrickych
zamkd, revize elektroinstalaci a porevizni opravy, dobijeni akumulatord a doplriovani elektrolytu nouzového osvétleni a naklady
na opravy a vymeénu zvonkovych paneld. Tyto naklady jsou soucasti nakladd na spravu domu a pozemku a hrad/i se z DZ.

Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na porizeni a udrZbu zafizeni pro Prijem signalu ze spolecné televizni a rozhlasove antény
- napf. rozbocovaci, zesilovact, antény a vyménu rozvodnych kabeld; tyto néklady jsou soucasti nékladid na spravu domu a
pozemku a hradi se z DZ,

Do ceny sluZby se nezahrnuji néklady na opravy spolecnych odtahovych ventildtord, vc. jejich vymén a naklady na opravy. Tyto
néaklady jsou soucasti nakladid na spravu domu a pozemku a hradi se z DZ.

2.4. Pfijmy z prondjmu a zhodnoceni aktiv jsou déleny mezi vlastniky dle podilu na domé.

2.4.1. Pfijmy danéné prijemcem (napt. z pronajmu nebytového prostoru tel. Ustfedny) budou rozdéleny dle podilu na domé a
zohlednény v ro¢nim vyGctovani. Dani prijemce (vlastnik - pokud ma danovou povinnost).

2.4.2. Finan¢ni vynosy danéné platcem (napf. Uroky) budou rozdéleny dle podilu na domé a zohlednény v ro¢nim vyUctovani.
Dan odvadi srazkou platce (banka).

2.5. zruSen



2.6. Dodavka vody, ohiev vody a tepla pro vytapéni
e Cenu sluzby tvori platby dodavatel@m téchto sluzeb

RozUctovani ceny sluzby se provede podle vyhl. ¢. 376/2021 a nasledujicich. Dle rozhodnuti shromazdeni ze dne 6. 12. 2023 se
zakladni sloZka zavisla na energetické narocnosti budovy snizi na hodnotu o 10% niZsi, V' pripadé zruSeni regulace ze strany
statu bude stejny princip zachovan do odhlasovani novych pravidel shromazdénim vlastnik(. V takovém pripadé shromazdéni
mdZe rozhodnout o zméné i zpétné za neuzaviené ucetni obdobi.

Do ceny sluzby se nezahmuji naklady na rozuctovani ceny sluzby a vyuctovani' s jednotlivymi viastniky —
tyto naklady jsou soucasti nakladid — viz bod 1.5.2.

2.7. MéFici technika — nahrazen bodem 1.3.1.1.

2.8. V pripadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich naklad do cen jednotlivych sluzeb nebo do nakladd na spravu
domu a pozemku spravce.

2.9. Osoby uzZivajici byt resp. pocet osob se pouZzije v pfipad€, ze se stanovuje nahradni spotfeba vypoctem. Zapocitava se
vzdy vlastnik nebo osoba, které prenechal byt k uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu
delsi nez 2 mésice v priibéhu z(ctovaciho obdobi.

2.10. UzZivatelé nebytovych a vedlejSich prostor se Fidi uzavienou smlouvou. V pfipadé vyuziti smluvné neupravenych
sluZeb se tyto smérnice pouZiji pfiméfené i na nebytové prostory v domé. Odbér elektfiny ze spol. prostor, pokud nebyl upraven
smluvné pausalni ¢astkou, bude hrazen na zakladé instalovaného podruzného méfice dle aktualni ceny za kWh hrazené SVJ
dodavatellm.

3. Stanoveni zaloh, jejich splatnost a vyuctovani

3.1. Pri stanoveni zaloh na dodavku tepla pro vytapéni a ohtev vody a jejich vyuctovani s viastniky jednotek se postupuje podle
vyhl. ¢. 372/2001 Sb. a nasleduijicich.

3.2. Prispévky na spravu domu a zalohy na sluzby hradi vlastnici bytd mési¢nimi zalohami, ve vysi 1/12 pfedpokladanych
ro¢nich nakladd pfipadajicich na pfislusnou jednotku. Minimalni vysi zaloh sluzby a prispévk{ na spravu stanovi spravce.

3.3. Zalohy na vSechny sluzby jsou splatné spolu s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy do posledniho dne kazdého
mésice. Pokuty a poplatky z prodleni penéZitych plnéni se dle rozhodnuti shromazdéni vlastnikll ze dne 15. 4. 2014 nelctuiji,
pokud dojde k mimosoudnimu vyrovnani. Pfi dluhu vySSim nez dvojnasobek stanovenych zaloh bude vlastnik vyzvan k doplaceni
ve |hdté 14 dnl. V pfipadé nesplnéni vyzvy nebo nedorucitelnosti na adresu uvedenou v evidenénim listu, bude dluh predan k
vymahani pravnimu zastupci zmocnéného spravcem. Poplatky spojené s upominanim nebo vymahanim uhradi dle bodu
1.3.3. tento vlastnik.

3.4. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok. Vyactovani a Ihdtu pro jeho vypofadani obdrzi kazdy vlastnik jednotky nejpozdéji do
4 kalendarnich mésict po uplynuti zictovaciho obdobi. Reklamaci vylctovani mize vlastnik jednotky uplatnit nejpozdéji do 14
dnd od doruceni vyuctovani. Rozdily z vyactovani jsou splatné nejpozdéji do 1 mésice po predani vylGctovani. Pokud byly
uplatnény reklamace, které spravce uznal, pak nejpozdéji do 1 mésice od predani opraveného vyuctovani. Vyictovani musi
obsahovat Udaje o celkové cené sluzby, zplsobu jejiho rozic¢tovani, ¢astku pripadajici po rozlc¢tovani na prislusnou jednotku,
vysi zaplacenych zaloh na spravu domu a sluzby a preplatek nebo nedoplatek.

3.5. Platby podle bodu 1.3. jsou splatné do 1 mésice od vystaveni vyzvy k uhrazeni.

3.6. Spravce nebo statutarni organ SVJ seznami vlastnika jednotky na jeho zadost s podklady, na zakladé kterych byly
stanoveny zélohy na sluzby a provedeno jejich vyuctovani.

Smérnice byly schvaleny na shromazdéni vlastnikd jednotek dne 8. 10. 2026 a jsou platné do odvolani nebo nahrazeni. PouZiji
se poprvé pro zUctovaci obdobi 2027.

Marta Lhotska, predseda SVJ



